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1. DATE GENERALE.

1.1. Titularul si beneficiarul documentatiei, proiectantul general.

- Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL — ANSAMBLU
REZIDENTIAL PENTRU ANGAJATI

- Beneficiar : S.C. DAEWOO MANGALIA HEAVY INDUSTRIES S.A.

- Proiectant PUZ : birou individual de arhitecturd nr.046 — arh. ABDISA
ABDISA certificat de REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA pentru
categoriile B,C,D,E

- studiu geotehnic— ing. A Kisielefschi
- lucréri hidro-edilitare: S.C. AQUA SUDEST s.r.l. —sing. Carmen
Cocos

- proiectant organizare incinti : S.C. ART STRUCTURE s.r.l. Bucuresti

- Data elabordrii: trim.Il 2008

- certificat de urbanism nr. 72/20.03.2008 emis de CONSILIUL
JUDETEAN CONSTANTA

1.2. Obiectul documentatiei.

Suprafata propusi la introducere in intravilan se afla pe teritoriul administrativ al
comunei Limanu.

eSe solicitd prin C.U. elaborarea unui PUZ in vederea introducerii in intravilanul
Comunei Limanu, ca trup izolat, a unei suprafete de 6,50ha, teren necesar realizarii
unui ansamblu rezidential pentru angajatii DMHI.

Suprafata propusi la introducere in intravilan se afld pe teritoriul administrativ al
comunei Limanu.

eAnsamblul rezidential reprezinta obiectiv de prima etapd, urméand ca pe terenul
cu suprafata de cca. 4ha din partea de sud-est si se amplaseze dotdrile sociale
aferente unei populatii de cca 2240 locuitori.

e Terenul care face obiectul PUZ se afld in vecinatatea unei zone construite —
incinta santierului naval si — la cca 900m- intravilanul localitatii 2Mai.

«Exista tendinta de extindere a zonei de locuit a localitétii Limanu spre est.



1.3. Localizarea obiectivului.

Suprafata studiatd in PUZ este teren extravilan si este amplasata in teritoriul
administrativ al Comunei Limanu, la vest de soseaua DN 39, fiind delimitatd spre sud de
traseul de cale ferata spre portul Mangalia si la nord-vest de traseul de cale ferata spre
santierul naval. Suprafata de teren de 6,50 ha, este inregistrata in evidenta agricola ca
teren neproductiv parcela Nst 292/2/14.

Vecinatati:

- la est — soseaua DN39 — Mangalia-Vama Veche
- la sud - linia ferata spre portul Mangalia
- la vest si nord- linia feratd spre santierul naval.

Calea principala de comunicatie i de acces rutier in zona este constituit de DN39
(Mangalia — Vama Veche)

Zona de amplasament face parte din bazinul hidrografic Marea Neagra.

1.4. Date privind evolutia zonei

Terenul studiat este situat in afara intravilanului stabilit prin PUG; sunt prevederi
de evolutie a zonei prin extinderea activitatilor DMHI in terenurile de la est de soseaua
DN 39.

Functiunea propusa are posibilitatea cooperarii in domeniul edilitar cu retelele
edilitare (alimentare cu apa, alimentare cu energie electricd) existente din incinta
santierului naval.

in ceeace priveste servirea din partea institutiilor de interes general, fiind o zona
cu locuinte cu o populatie de calcul de 2320 locuitori aceasta va fi asigurata astfel:

- pentru dot&rile administrative (primarie, politie, fisc) de comuna Limanu

- pentru dotiri de invatdmant. scoald pentru 12 clase elevi, gradinita pentru 4
grupe

- comert: cca 1200mp

- servicii : cca 1200mp

Dotirile de invatdmant, comert, servicii, sport si spatiul verde public se vor asigura

n terenul situat la sud-est de terenul destinat locuintelor.

2. CARACTERIZAREA ZONEI DE AMPLASARE.

2.1. Elemente ale cadrului natural
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica :

relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale :
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« In prezent terenul este liber de constructii, fiind teren neproductiv

o lotul studiat are o form& alungitd pe directia est-vest cu dimensiunile: 550mx
125m

e terenul are cota cea mai ridicata in zona mediana sud +23,50, cu pante spre est
(2%) si spre vest (2,6%).

ereteaua hidrografici: pe amplasament nu exista cursuri de apé sau suprafete de
ap4 ; in partea de nord si vest se afla Lacul Mangalia care are zona cea mai apropiata
la cca 100m de incinta studiata.

2.2, Clima:

Climatul zonei de amplasament se inscrie in cel al Dobrogei de sud caracterizat
prin clima continentala, cu oscilatii diurne si anuale mari ale temperaturii aerului,
cantititi de precipitati reduse. Vecinitatea relativd a marii influenteaza asupra
circulatiei maselor de aer.Temperatura inregistreazi valoarea medie anuald + 12,6° C,
media minima are valoarea — 3° C si se inregistreaz in ianuarie, iar media maxima are
valoarea + 26° C si se inregistreaza in lunile iulie.

Precipitatiile sunt reduse cantitativ, inregistrarile medii multianuale consemnand o
valoare de 380 mm / an.

Vanturile dominante bat din directiile SE (15%) si E (23%).

Zapada (STAS 10101/21-92) —-gz=1,2Kn/mp

Vant : - valori caracteristice ale vitezei vantului — 35m/sec

2.3. Consideratii geotehnice

+ Pe amplasament s-a elaborat un studiu geotehnic de cétre ing. A Kisielefschi.

¢ De mentionat ca, in zona nu se semnaleazi fenomene fizico — geologice active
(alunecdri sau prabusgiri) care sa pericliteze stabilitatea constructiei.

+Conform STAS 6054 / 77, adancimea maxima de inghet in perimetrul respectiv,
este de 0,90 m.

+Dupa normativ P 100 -1/2004, amplasamentul este caracterizat din punct de
vedere seismic astfel: Tc = 0,7 sec, ag= 0,16g

Conform SR 111/1-1993 terenul se afld in zona seismica 8.0

Lucrarile de prospectiuni executate au evidentiat urmétoarea stratificatie medie, ce
a fost coroboratd cu date mai vechi:

- 0,00m-+0,20...0,30m = pamant vegetal argilos, cafeniu



- 0.20..0,30m+0,50.1,00m = argild roscata, plastic vartoasa, cu concretiuni
calcaroase

- 0,50...1,00m+6,00...8,00m =depozite sarmatiene de fundament formate din
calcare si gresii calcaroase, cu intercalati de marnocalcare cenusii, in general
stratificate.

2.4. Date hidrogeologice
La data efectudrii cercetarilor, nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje
pand la adancimea investigati de 8m. Apa subterana este cantonata in zona
amplasamentului in depozitele calcaroase sarmatiene. Nivelul hidrostatic al zonei este
situat putin deasupra nivelului lacului Mangalia la adancimi cuprinse intre 16,0 — 23,0 m.

2.5. Ocuparea terenurilor:

Investitia propusa constituie infiintarea unei capacitati de cazare pentru angajatii
DMHI cu 896 apartamente si se va crea o relatie directa cu incinta santierului.

-gradul de ocupare a zonei cu fond construit: terenul este neconstruit

POT = 0% CUT =0,00

- principalele disfunctionalitaiti:

- terenul are o panta constantd de cca 2% spre est si vest;

- Lotul nefiind construit, este neechipat edilitar : nu are racord la reteaua de apa,
de canalizare.

- prin partea mediand a zonei pe directia sud-vest/nord-est trec linii de Tnalta

tensiune.

2.6. Probleme de mediu

Functiunea propus3d pe acest amplasament — locuinte pentru angajati - care
constituie extinderea a santierului naval (aflat la est de DN39) cu alt& functiune — cea
de locuit -nu este generatoare de probleme de mediu.

In zona inconjurdtoare nu existd surse de poluare a caror razd de actiune sa
includa si zona din PUZ.

Tn zona studiatd, asa cum reiese si din studiul geotehnic, nu au fost semnalate
fenomene de instabilitate a terenului (alunecari) si nici inundatii.

Pe terenul studiat si in zona de influenta nu exista valori de patrimoniu ce necesita

protectie.



Pe zona de amplasament nu au fost semnalate fenomene de risc natural sau
antropic.

Limita terenului PUZ se afl3 la cca 900m de limita intravilanului localitétii 2 Mai, si
la peste 350m de statia de epuratie a santierului naval. Conform Normelor de igiena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul Ministerului
Sanatitii nr.536 / 1997 distanta minima dintre zona cu locuinte si statii de epurare a

apelor uzate orasenesti = 300 m

2.7. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Pe terenul in care se propune amplasamentul pentru obiectivul locuinte pentru
angajati nu exists retea de alimentare cu apa si retea de canalizare menajera. Exista
retea de alimentare cu apasi canalizare in incinta Santierului Naval, afiata in terenul
situat la est, dincolo de soseaua DN 39.

-retele de transport energie electrica: in partea de est a terenului PUZ se afla
Statia de transformare aferentd Santierului Naval care va furniza energia electrica
necesar3 locuintelor si pentru iluminatul exterior; pe terenul afectat propunerilor din PUZ
existi linii electrice de inalt3 tensiune care genereaza o zona de restrictie de construire.

- retele de telecomunicatie: pe terenul studiat nu se afla retele de telecomunicatii

Nu sunt disfunctionalitati generate de echiparea edilitara.

2.8. Influienta lucrarilor asupra regimului apelor de suprafata sau subterane

si a obiectivelor existente si programate a se executa in zona.

3. SCOPUL INVESTITIEI S| ELEMENTELE DE COORDONARE.
3.1. Reglementari urbanistice

Modernizarea circulatiei:

Se propune sistematizarea circulatiei de acces la cele doud incinte — spre est
incinta santierului naval si spre vest spre incinta cu locuinte (896 apartamente, 382
locuri parcare).

Sistematizarea intersectiei se face prin rezolvare cu sens giratoriu, cu raza
interioara de 10m si un drum colector pe partea dinspre vest pentru a prelua traficul din
zona destinata extinderii pentru spatii cu dotérile sociale ale zonei de locuit.



Circulatia din incintd se organizeaza prin alei carosabile cu latimea de 5,50m, si
trotuare pietonale cu latimea de 1m.

Parcaje si garaje

Aferent celor 896 apartamente se prevede un numdr de 382 parcaje, ceeace
reprezintd un indice de 1 loc parcare/2,3 apartamente.

Nu se prevad garaje.

Sistematizarea verticald

Terenul este destul de plat, cu pantd de cca 2% dinspre vest spre est — cu cota
+23.50m in partea mediana sudici a incintei si cu cota +16,00m la capatul de sud-vest,
cota +19,50 in partea de nord a incintei.

Configuratia actuald a terenului nu necesitd lucrari de sistematizare verticala

pentru utilizarea ca zona de locuit.

3.2. Zonificare functionald — reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici

e Organizarea arhitectural —urbanisticd rezultd din elementele de tema de
proiectare ale beneficiarului, din spatiile si amenajarile necesare, din conditiile de teren.

Organizarea arhitectural urbanistici a incintei a fost proiectatd de S.C. ART
STRUCTURE s.r.l. Bucuresti si preluata in PUZ.

« Delimitarea terenului destinat PUZ este determinaté de existenta de linia ferata
spre portul Mangalia — la sud si spre santierul naval- la nord-vest si de vecinatatea cu
soseaua DN 39 (E87) Constanta-Vama Veche, la est.

e Regimul de inaltime proiectat — P+3 etaje

o Expresivitatea arhitecturald va fi conferitd de imaginea specifica ce rezultd din
combinarea a dou3 tipuri de sectiuni : sectiunea B ( cu 2 si 3 tronsoane), sectiunea AC
(cu 2 si 3 tronsoane).

o Regimul de aliniere al constructiilor — corespunde necesitatilor functionale, de
organizare a incintei in conditi de insorire si de distantd intre cladiri optime, de
restrictile generate de linia de naltd tensiune ce traverseaza incinta de la sud-vest la

nord-est.

Terenul care are o forma alungitd pe directia sud-vest/nord-est se propune sa se

organizeze astfel:
¢ pe partea mediand se rezerva zona de protectie a liniei electrice care se

amenajeazé ca spatiu verde, circulatie si parcaje.



+ in partea de vest de liniile electrice se propune un front de trei blocuri tip B cu
cate 3 tronsoane, iar la vest de acestea inci trei tronsoane tip B, iar la limita vestica trei
blocuri tip AC din care doua cu trei tronsoane si una cu doua tronsoane.

+in partea de la est de liniile electrice se propune un front cu 1 bloc tip B cu 2
tronsoane, 3 blocuri tip B cu 3 tronsoane si 1 bloc tip AC cu 3 tronsoane ; iar perimetral
limitei de sud —est si de est se amplaseazi 3 blocuri tip B cu 3 tronsoane, 1 bloc tip B
cu 2 tronsoane si 1 bloc tip AC cu 3 tronsoane.

Blocuri tip B cu 3 tronsoane: 11x3 tronsoane = 33 tronsoanex16 ap/tronson= 528 ap
eBlocuri tip B cu 2 tronsoane: 3x2 tronsoane = 6 tronsoanex16 ap/tronson = 96 ap
eBlocuri tip AC cu 3 tronsoane: 5x3 tronsoane =15 tronsoanex16 ap/tronson= 240 ap
eBlocuri tip AC cu 2 tronsoane: 1x2 tronsoane= 2 tronsoanex16 ap/tronson= 32 ap
+Zona de racord a accesului rutier la DN 39 se propune la amenajare pentru
acces atat la zona de locuinte cat si la parcajele ce se amenajeaza in partea de est a
soselei. Solutia optima pentru a rezolva aceasta intersectie este prin sens giratoriu.

S-a avut in vedere si extinderea zonei de locuit spre sud-est cu o zona de
echipare sociald si s-a previzut o arterd colectoare care are legatura cu DN 39 prin
aceiasi intersectie amenajata.

+S-a prevdzut amenajarea a trei locuri de joacé pentru copii.

ELEMENTE DE BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL

Nr. Folosinta teren Suprafata
crt. Existent propus
mp % Mp %

1 Teren neproductiv 64.999,64 - -
2 Constructii (blocuri locuinte) 14.554,00 22
3 Alei circulatie rutieré/pietonala+parcaje 16.154,00 23
4 Spatii verzi, spatii de joaca pt. Copii 34.291,64 53

TOTAL 64.999,64 100 64.999,64 100

POT existent = 0%

CUT existent = 0,00
POT propus = 22%

CUT prous = 0,88
Regim de néltime = P+3

BILANTUL TERITORIAL pe ansamblul localitétii se modificd prin includerea
suprafetei din acest trup izolat, cu functiunea delocuire, cu suprafata de 6,50ha.
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3.3. Obiective de utilitate publica:

Terenul care face obiectul PUZ se afli in vecindtatea unei zone construite —
incinta santierului naval si — la cca 900m- intravilanul localitatii 2Mai.

Centrul localtitii 2 Mai, se afla la cca 2,5 km spre sud, iar centrul localitétii Limanu
— care este localitate resedintd de comuné si Tn care se afla principalele dotéri de nivel
local se afla la cca 2,5 km spre vest.

Pentru servirea zonei de locuit propuse — 896 apartamente/ 2240 locuitori - se
propune extinderea zonei din PUZ locuinte cu o zona de dotéri sociale.

Pentru populatia de calcul din zona PUZ rezulti ca necesare urmatoarele dotari :

- scoala — 12 clase

- gradinita — 4 grupe

- comert: cca 1200mp

- servicii diferite : cca 1200mp

- terenuri de sport

3.4. Situatia juridica a terenurilor

Terenul care face obiectul PUZ este proprietatea S.C. DAEWOO MANGALIA
HEAVY INDUSTRIES S.A.

Prin lucrarile propuse in PUZ nu intervin modificari in situatia juridica a terenului.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare:
-Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa a celor 896 de apartamente se va realiza din conductele de
distributie proiectate pe trama stradala proiectata cu conexiune in conductele de
distributie existente in incinta DMHI situati la est de soseaua DN 39.

Necesarul de apa potabila pentru uz general(l/s) calculat conform STAS 1343/95
fundamentat pe categorii de consumatori este :

Q mediu zilnic = 11.22 I/s

Qmaxorar=  14.59 I/s

Q min orar = 1.46 I/s

Pentru alimentarea cu apa a intregului ansamblu de locuinte ce urmeaza sa se
execute in zona mentionata mai sus este necesar sa se realizeze o extindere a retelei
de distributie apa existenti n incinta DMHI cu conducte ale caror diametre vor fi
cuprinse intre Dn 200 mm- Dn160 mm-Dn 110 mm PEHD, PN6, SDR 17,6.
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Fiecare obiectiv proiectat isi va putea asigura necesarul de apa de uz general
din conductele de distributie proiectate.

Pe conducta de distributie proiectata care se dimensioneaza constructiv se vor
monta hidranti de incendiu exteriori Dn 65 mm PEHD.

Qinc exterior=2x51/s = 101/s

Q total =11.22 l/s +10 I/s = 21.22 /s

Extinderea de retea apa se va realiza cu conducte din polietiena de inalta
densitate cu conexiune in conducta existenta in incinta DMHI prin subtraversarea
soselei DN 39.

Langa punctul de conexiune dintre conducta existenta si cea proiectata se va
realiza un camin de vane echipat cu o vana de linie Dn 200 mm. Pentru inchiderea
furnizarii apei pe conductele proiectate in zona lotizata se vor executa camine de vane
echipate cu vane de linie.

Pentru contorizarea consumului de apa la fiecare obiectiv se va realiza cate un
camin apometric echipat cu cate un contor cu Dn 25 mm-Dn 32 mm , clasa de precizie
C si cu doi robineti cu sfera pentru oprirea furnizarii apei in caz de avarii la instalatiile
~ sanitare interioare

-Canalizarea menajera:

Debiful de apa uzata evacuat este de 10,10 I/s.

Pentru evacuarea apelor uzate menajere se vor realiza retele de canalizare ce
se vor poza pe trama stradala proiectata .

Apele uzate evacuate de la cladirile propuse amplasate pe zona cu inclinare a
terenului spre nord sunt transportate de colectoare menajere proiectate cu diametre
cuprinse intre Dn 200- 250 cm PVC-KG, conform configuratiei terenului in statia de
pompare proiectata SP1. Conducta de refulare proiectata de la statia de pompare
SP1 va avea diametrul Dn 110 mm PEHD si va debusa in statia de pompare
proiectata SP2.

Apele uzate evacuate de cladirile propuse pe zona cu inclinare a terenului sunt
captate de colectoare menajere care vor fi debusate gravitational in statia de pompare
proiectata SP 2

Conducta de refulare proiectata Dn 160 mm PEHD de la statia de pompare SP2
va debusa in statia de epurare existenta a societatii Daewoo—Mangalia la o distanta de
cca.350 m spre sud. Statia de epurare este preluata in exploatare de S.C. RAJA SA.
Constanta su peste cuprinsa in proiectul ; regional cu fonduri structurale de la
Comunitatea Europeana, pentru transformarea ei si statie de pompare ape uzate cu
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preluarea apelor uzate din localitatile Limanu, 2 Mai si Vama Veche si dirijarea apelor
uzate la statia de epurare Mangalia, care a fost modernizata in 2.000 si care are
capacitati de rezerva.

Statiile de pompare proiectata se vor echipa cu cate doua pompe submersibile
1+1R

Pompele propuse pentru statia de pompare existenta sunt pompe cu tocator
pentru ape uzate menajere cu fecaloide, marca ,WILO-DRAIN *, dotate cu tablouri de
automatizare si senzori de nivel.

- Canalizarea pluviala

Pentru evacuarea apelor meteorice de pe suprafetele construite si de pe aleile de
acces din zona studiata se vor executa colectoare pluviale Dn 250- Dn 315 mm PVC-
KG care dirijeaza apele catre Lacul Mangalia prin doua guri de scurgere .

3.6. Protectia mediului:
- diminuarea pénd la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari) :

- surse de poluare posibile sunt :

-apele uzate menajere - apele uzate menajere sunt colectate gravitational in reteaua
de canalizare menajeré si de aici sunt pompate in statia de epuratie a santierului
naval amplasaté la cca 350 spre sud.
-apele pluviale se colecteazi in sistemul colector pluvial si au ca emisar Lacul
Mangalia.

- depozitarea controlati a deseurilor: deseurile menajere din zona pentru
locuinte se colecteaz3 in pubele pe sortimente reciclabile i nereciclabile, amplasate
pe platforme impermeabile de unde sunt preluate de serviciul de salubritate local pe
baza unui contract incheiat de DMHI cu operatorul de salubritate.

- plantiri de spatii verzi : se propune plantarea de spatii verzi pe suprafetele
neconstruite si pe care nu existd amenajari pentru circulatie; rezulta o suprafata de
spatiu verde de 3,43 ha.

- eliminarea disfunctiilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore : se propune la amenajare intersectia racordului rutier la
DN si rezolvarea accesului rutier si a zonei de extindere cu functiune sociala ;

- pe traseul liniei electrice de nalta tensiune se rezerva zona de protectie a
constructiilor de locuit fata de liniile electrice IT.

- pamantul vegetal rezultal din decaparea terenului pe care se propun
lucrdri se va transporta pe un amplasament indicat de Directia agricola a
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judetului, in vederea includerii in circuit agricol a unor terenuri neagricole sau
pentru ameliorarea calitatii unor terenuri.

* Incinta studiat se afl3 la cca 900m de zona de locuit - de limita de intravilan a
localitatii 2 Mai; functionarea obiectivului studiat in PUZ nu este sursad de poluare a
aerului, solului sau apei si nu afecteazi confortul si sdnatatea locuitorilor din satul 2
Mai.

+ incinta studiata se afl la distantd de 350m de statia de epuratie a DMHI, adica
la o distantd mai mare decat cea din Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536 / 1997
(distanta minima dintre zona cu locuinte si statii de epurare a apelor uzate orasenesti =
300 m) ; in plus statia de epuratie se afld la sud de zona de locuit propusa, adica pe
directia opusa vantului dominant.

*Exist3 tendinta de extindere a zonei de locuit a localitétii Limanu spre est.

* terenul PUZ se afl4 la cca 2,0km est de situl protejat din Reteaua NATURA
2000- RO SPA 0066- Limanu-Herghelia.

3.7. Precizari la actele de reglementare emise anterior.

-prevederile PUG aprobat cu implicatii asupra dezvoltérii urbanistice a zonei in
studiu cuprinde :

-cai de comunicatie

-relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine

-mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor

-lucrari majore prevazute in zona

-dezvoltarea echipérii edilitare

-protectia mediului

- terenul studiat nu este cuprins in intravilanul construibil stabilit prin PUG; ca
urmare in PUG nu exist3 prevederi cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei in
studiu.

- prevederile pentru evolutia teritoriald a comunei (circulatie rutierd, echipare

edilitara) nu afecteaza zona PUZ.
5. Incadrarea in schema cadru de amenjare a bazinului hidrografic.

Lucrarile proiectate respecta prevederile schemei cadru de amenajare a zonei,
respectiv amenajarea lacului Mangalia si a litoralului in zona Mangalia — 2 Mai.
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6. Incadrarea lucrarilor in clasa de importanta cu privire la asigurarea sursei
de apa si la apararea impotriva inundatiilor

Constructiile proiectate se incadreazain clasa IV de importanta din punct de
vedere al asigurarii sursei de apa si la apararea impotriva inundatiilor, conform
prevederilor STAS 4273/83.

7. Influienta lucrarilor proiectate asupra obiectivelor existente.

Documentatia stabileste cadrul in care urmeaza a se construi si amenaja tertoriul
localitatilor comunei, avand in vedere restabilirea dreptului de proprietate si statuarea
unor relatii socio-economice in perioada de tranzitie in care ne aflam.

P.U.G. isi propune ca prin prevederile sale sa devina instrumentul tehnic in
activitatea Consiliului Local in probleme legate de gestiunea si dezvoltarea urbanistica a
localitatilor comunei si de o dezvoltare armonioasa in viitor a acestora.

Prin lucrarile propuse a se executa in viitor, influienta asupra obiectivelor existente

va fi pozitiva in special prin dotariile de infrastructura si de mediu stabilita prin P.U.G.

8. Aparatura si instalatiile de masurare a volumelor de apa .

La punctul de bransare a conductei Dn 110 mm la reteaua interioara a santierului
DAEWOO MANGALIA, se va monta un apometru pentru masurarea apei consumate in
cartierul rezidential. De asemenea este prevazuta montarea de contoare de apa contor
cu Dn 25 mm-Dn 32 mm ,clasa de precizie C la fiecare consumator.

sursele de apa si pe conductele de plecare a apei spre reteaua de distributie din
fiecare localitate vor fi prevazute aparate de masura a debitului de apa. De asemena se
preconizeaza montarea de apometre pe fiecare bransament la consumatori, pe baza

carora se va face plata serviciului de alimentare cu apa.

Intocmit,
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REGULAMENT DE URBANISM S| DE CONSTRUCTIE

L Dispozitii generale

1.Rolul RLU
Prin RLU se stabilesc conditiile aplicarii prevederilor PUZ prin reglementiri scrise
si interpretate prin aplicarea legislatiei din domeniu

2.Baza legald a elabordrii RLU
eGHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE S$I CONTINUTUL —
CADRU AL P.U.Z.-reglementare tehnicé-indicativ-GM-010-2000,
eRegulamentul General de Urbanism,
ePLAN URBANISTIC ZONAL - ANSAMBLU LOCUINTE PENTRU
ANGAJATI
elegislatia in vigoare

3.Domeniul de aplicare
Prevederile RLU se aplica la terenul neconstruit, extravilan, aflat in teritoriul
administrativ al comunei Limanu, ce se introduce in intravilan pentru constructii
blocuri cu locuinte pentru angajatii DMHI.
Vecinatati:
- la est — soseaua DN39 — Mangalia-Vama Veche
4. la sud — linia ferata spre portul Mangalia
5. la vest si nord— linia feratd spre santierul naval.
Suprafatd teren: 6,50ha — teren neproductiv — parcela Nst 292/2/14— extravilan

II. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

4.Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului i protejarea
patrimoniului natural si construit

- Toate constuctiile si amenajirile se vor executa in conditiile pastrarii integritatii
mediului natural din zonele aferente terenului studiat.

- Pe terenul studiat §i in zona adiacenti nu existd factori de mediu supusi
protectiei, specii de fauni sau flord periclitate sau pe cale de disparitie; cel mai
apropiat sit inclus in reteaua ecologicda NATURA 2000 — RO SPA 0066 Limanu-
Herghelia se afla la cca 2km spre vest.

- Pe terenul studiat si in zona adiacenti nu existd valori de patrimoniu construit

supuse protectiei.

5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea

interesului public
- Constructiile se vor realiza din materiale durabile si care sd asigure conditii de

stabilitate, confort tehnologic si de protectie la incendiu.
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- Se interzice orice constructie pentru activitdti care pot constitui sursd de
disconfort sau poluare pentru vecinatati sau pot constitui un pericol pentru
siguranta sau securitatea locuitorilor §i a personalului.

- Toate activititile legate de functiunea din terenul studiat se vor desfasura numai
in interiorul terenului care face obiectul PUZ.

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
- Cladirile nu se vor amplasa mai aproape de 2m de limita terenului.
- Distanta minima dintre clidiri va fi de 7m pe latura scurti si de minim
[(h1+h2):2] pe latura lunga.
- Cladirile nu se vor amplasa mai aproape de 18m de linia de inaltd tensiune ce
traverseaza terenul prin partea mediana.
- Cladirile nu se vor amplasa mai aproape de 30m de limita soselei DN 39.

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor respecta conditiile de acces stabilite prin PUZ prin executarea intersectiei
sistematizate cu sens giratoriu si semnalizarea locala cu indicatorii rutieri stabiliti.

8.Reguli cu privire la echiparea edilitard
Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu api a obiectivului studiat se va face prin racordarea la reteaua
existents in incinta DMHI.
Canalizarea: _
Evacuarea apei uzate menajere din constructiile propuse se va face prin retea de
canalizare gravitationala propusi pe doud zone de colectare, conform configuratiei
terenului, preluarea in statie de pompare in capatul nordic si refulare citre statia de
pompare din capitul sudic si de aici refulare in statia de epuratie a DMHI.
Pentru evacuarea apelor meteorice de pe suprafetele construite si de pe aleile de
acces din zona studiata se vor executa colectoare pluviale Dn 250- Dn 315 mm
PVC-KG care dirijeaza apele catre Lacul Mangalia prin doua guri de scurgere .

Celelalte instalatii:

Racordarea la alimentarea cu energie electricd se va face din reteaua locald, prin
statia de transformare a DMHI.

Telecomunicatiile se vor asigura prin racordarea la centrala telefonica locala.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii
Terenul din PUZ-ul pentru ansamblul zonei corespunde cu suprafata de teren dintre
DN 39, calea ferati spre port si calea feratid spre santierul naval, la care s-a tinut
seama de zona de restrictie generati de traficul feroviar si de traficul rutier pe drum
national. Aceasta a fost mobilat cu blocuri cu 2 si 3 tronsoane, corespunzator
solicitirii beneficiarului pentru un numar de cca 900 apartamente.
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Nu se previd alte reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului deoarece
aceasta nu se parceleaza.

Forma terenului construibil este determinati si de restrictiile de construire generate
de linia electrici aeriani ce traverseazi terenul prin partea sa mediana de la nord-
est spre sud-vest.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Terenurile neconstruite si neocupate cu platforme, parcaje si circulatii se vor planta
cu spatiu verde; terenul poate fi delimitat cu gard viu cu indltimea de maxim 80cm
sau cu imprejmuire din elemente care asiguri transparenta, cu indlfimea maxima de
2m.

III. Zonificarea functionala

11.Unitdti si subunitdti functionale
Caracteristicile functionale unitare ale terenului determind o singurd unitate
teritoriald de referintd (UTR): locuinte in blocuri.

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunitiitilor functionale

Caracteristicile functionale unitare ale incintei §i mirimea acestuia determind o
singura unitate teritoriald de referintd (UTR): locuinte in blocuri.

Indici urbanistici propusi

POT =22%

CUT =0,88

regim de indltime maxim = P+3 etaje

V.  Unititi teritoriale de referinta

Caracteristicile functionale unitare ale incintei $i mirimea acestuia determind o
singuri unitate teritoriald de referintid (UTR) : locuinte in blocuri.

Intocmit
Arh. Abdisa Abdisa
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