ROMANIA

Judetul Constanta

Priméria Municipiului Mangalia
Primar

in scopul: CONSTITUIRE GARANTIE BANCARA - INFORMARE PRIVIND REGLEMENTARILE
URBANISTICE ALE ZONEI

Ca urmare a cererii adresate de” S.C. DAMEN SHIPYARDS MANGALIA S.A. prin reprezentant Constantin
Liana - Laura cu sediul® in judetul CONSTANTA, municipiul MANGALIA, satul ....., sectorul ....., cod postal
905500, strada Portului, nr. 1, bloc --, sc. --, et. --, ap. --, telefon/fax 0745.350.100, email ....., inregistratd la nr.
52901 din 23.09.2020,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful Constanta, municipiul MANGALIA, satul Cartier
,,Dobrogea I”, sectorul ....., cod postal 905500, strada Titu Maiorescu, nr. 34, bloc Lot 44, sc. ....., et. ....., ap. .....,
sau identificat prin® 102247,nr. cadastral 102247,Plan de amplasament si delimitare a teritoriului Scara 1:
1000..

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism avizate conform aviz Arhitect-Sef nr. 38895/10/06/2019
faza P.U.G. si R.L.U., aprobati prin Hotérdrea Consiliului Local Al Municipiului Mangalia nr. 160/25/07/2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan cu suprafata de 5.520 mp, proprietar S.C. Damen Shipyards Mangalia S.A. (fostd S.C. Daewoo

Mangalia Heavy Industries S.A.), cf. Contract de Vanzare - Cumpdrare nr. 2820 din 22.05.2008 emis de B.N.P.
Spinu Florica Elena.

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul este inregistrat la categoria de folosinta - ,,arabil”.

Terenul este situat in U.T.R. 43 - Zona locuinte individuale

Terenul face parte din zona de impozitare ,,C”, conform Hotiirarii Consiliului Local nr. 116 din 21.12.2016 — anexa
1. .

Amplasamentul se afld in zona de interes arheologic CT-I-m-A-02696.07 ,Necropola Tumulard”.

Zona nu este echipata tehnico-edilitar.

3. REGIMUL TEHNIC
1. Descrierea situatiei existente: Terenul cu suprafafa de 5.520 mp este situat in partea de Vest a cartierului
..Dobrogea I”.
Terenul se invecineazi la nord cu strada proiectati Titu Maiorescu si pe celelalte directii cu domeniu public al
municipiului Mangalia - strézi/alei proiectate.
Terenul este liber de constructii.
2. Reglementiri: U.T.R.- 43 - subzona L1b
U.T.R. 43 - Zona locuinte individuale - subzona L1b - subzond de locuire individuald cu regim de construire
continuu sau discontinuu, cu indltime maxima de P+2E situatd in afara zonelor de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice.
- UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale si colective - echipamente publice specifice zonei rezidentiale,
scuaruri publice, imprejmuiri, cdi de acces pietonale §i private, parcaje, spatii plantate, micro-obiective tehno-
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edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incilzire
geotermald, pompe de caldurd de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe
care sunt amplasate si nu vor afecta aspectul si configuratia urbanistico-arhitecturala a subzonelor, locuinte de -
vacanta,

Regim de inaltime — P+2E

P.O.T. = 50% (70% pentru extinderi)

C.U.T. = 1,5 (2,0 pentru extinderi)

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Sunt admise cu condifiondri urmitoarele utiliziri: se admite
mansardarea clddirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsi mansardare ci si se inscrie in volumul unui
acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent; - se
admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitdfi manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora
sd nu depageasca 250 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, s nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie
poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 22,00 $i s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare
si productie; - se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzind activitifi pentru servicii specializate si practicd profesionald privatd cu grad redus de
perturbare a locuirii §i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 §i 20), de exemplu: cabinete medicale. birouri
de avocaturd, notariale, consultangs, asiguriri, proiectare, reprezentanfe, agentii imobiliare etc. cu conditia ca
acestea sd-gi asigure in incinta proprie, in afard spatiului public al parcajelor necesare pentru angajati si pentru
clienti;

UTILIZARI INTERZISE: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare; -
activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare st productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00; - realizarea unor false mansarde; - anexe
pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt incidenta normativelor de protectie
sanitard §i sdnitatea populatiei; - construcii provizorii; - instalarea in curfi a panourilor pentru reclame:; -
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fafadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; -
depozitare en-gros; - depozitiri de materiale refolosibile; - platforme de precolectare a deseurilor urbane: -
depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice; - activitdfi productive care
utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; - statii de betoane; 70 - autobaze; -
stafii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini; - spalitorii chimice; - lucriri de terasament de naturd si
afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; - orice lucriri de terasament care
pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea rapidd a apelor
meteorice. - parcuri rezidentiale de vacanta; - campinguri §i parcuri de rulote; - rulotele izolate;
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

L1b - se consideri construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime: Regimul de construire Dimensiune minima

Suprafata mp. Front m.

Ingiruit $=150 mp — Front= 8 m

Cuplat S=200 mp - Front=12 m

Izolat S=250 mp - Front=12 m

Parceld de colf: Reducere cu 50 mp - Reducere front cu 25% pentru fiecare fatada.

Adancimea parcelei s fie mai mare sau cel pufin egald cu latimea acesteia.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- amplasarea cladirilor fafa de aliniament se va efectua in functie de caracterul strazii;

constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii, cu
urmdtoarele conditii: in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existents; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflati la cea maj are distanta de
strada;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalts latura
cu o constructie neviabild iar caracterul strizii indica tendinga clidirilor mai noi de a se retrage de la aliniament,
noua clidire se va retrage de la aliniament cu 5.0 metri;

- in suprafafa dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anex de orice fel;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- se va mentine situatia actualid dominant3 a regimului de construire, continuu sau discontinuu; =

- banda de construibilitate fatd de alinierea clidirilor va fi de maxim 15,0 metri, cu condifia respectdrii distantei de

Page 2 of 8



(5]

2 metri fata de limita posterioara;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o clédire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o cladire retrasa de la limita laterald a
parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent
numai cu acordul proprietarului vecin, iar fatd de limita opusd se va retrage la o distantd egald cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 2,0 metri;

- in cazul in care clidirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fati de limitele parcelelor, se
va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumdtate din
inaltime, dar nu mai putin de 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane, sau 0,60 m in cazul
fatadelor fari ferestre de vedere si/ sau balcoane.

- se interzice construirea pe limita parcelei dacé aceasta este si linia de separatie fatd de o cladire publica retrasa de
la limita laterald a parcelei sau fatd de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minimi va fi de 5,0 metri;

- cladirile se vor retrage fati de limita posterioara a parcelei la o distan{a de cel putin jumdtate din inal{imea cladirii
masurati la cornisd, dar nu mai putin de 2,0 metri.

_ se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

Este permisd deschiderea de ferestre de lumina, fira limitd de distanti, dacd sunt astfel construite incét si
impiedice vederea catre lotul invecinat.

- in cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu indl{imea celei mai
inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme c# este asiguratd insorirea acestora pe 0
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in
cazul invecinirii cu cladiri cu fatade fird ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplicd doar pentru peretii cu
ferestre. cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA. - Cladirile vor respecta
intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la corniga a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la
jumitate, dar nu mai putin de 2,0m, dacé pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre
care si lumineze incaperi in care se desfagoard activitdfi permanente;

CIRCULATII SI ACCESE. - parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o circulafie
publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate (pentru loturi
obtinute in urma unei dezmembriri).

- pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

_ accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere
in permanentd;

_ in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati de deplasare;
- se va amplifica circulatia pietonald prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru
pietoni.

- numdrul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determini conform anexei nr. 4 a HGR nr.
525/1996. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: - accese carosabile pentru locatari: -
acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; - alei
(semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum
3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere; - in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi): - cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime; - cele cu o
lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru
manevre de intoarcere la capat. Pentru locuinte colective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura: -
accese carosabile pentru locatari; - accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor; - in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): - cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m
latime: - cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe
o latura; supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat. Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun
vor fi prevazute cu: - accese carosabile pentru locatari; - accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; - accese la parcaje si garaje.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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Pentru operatiuni necesitdnd mai mult de 40 locuri de stationare, cel putin 60% vor fi realizate in garaj suprateran
sau subteran.

Constructii administrative:

a) céte un loc de parcare pentru 10-40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupd cum urmeazi:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse la pet. 1.1.1-1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse la pet. 1.1.7-1.1.10;

atunci cand constructiile cuprind sili de conferinte si alte spafii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de
parcare pentru autocare.

Constructii administrative (Sedii de partid - sediul central, Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociafii, agentii, fonduri etc. Sedii de birouri):

* cdte un loc de parcare pentru 10-30 salariafi plus un spor de 20% pentru invitati

Constructii financiar-bancare: .
* Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cte un loc de parcare la 20 de salariafi si
un spor de 50% pentru clienti. '

« In functie de destinatia cladirii i de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate impreuni cu cele ale
clientilor, adiacent drumului public

Constructii comerciale:

* Pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeazi:** un loc de
parcare la 200 mp suprafafa desfasurata a constructiei pentru unititi de pand la 400 mp;** un loc de parcare la 100
mp suprafaja desfdsurata a constructiei pentru unitdfi de 400-600 mp;** un loc de parcare la 50 mp suprafata
desfdgurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;** un loc de parcare la 40 mp suprafata
desfigurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

* Pentru restaurante va fi prevazut céte un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

* La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientilor.

Constructii de cult:

* numdérul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere un minim de S locuri de
parcare

Construcii de cultura(Sali de expozitie, muzee):

* cite un loc de parcare la 50 mp spafiu de expunere;

Constructii de cultura (Biblioteci, Cluburi, Sili de reuniune, Cazinouri, Case de cultura, Centre si complexe
cultural, Cinematografe, Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, operetd, de pipusi, Sali polivalente.
Circ):

* un loc la 10-20 de locuri in sala.

Constructii de invatdmant:

* 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice

* Pentru invatdmantul universitar, se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de
parcare pentru autocare.

* Pentru sedii ale taberelor gcolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, conform capacititii de cazare
Constructii de sanétate:

* céte un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

* Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru personal si
pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public

Constructii §i amenajari sportive (Complexuri sportive, Sili de antrenament pentru diferite sporturi Amplasament:
in zone verzi, nepoluate, §i pe cét posibil in vecinitatea unor cursuri sau oglinzi de apa,Sili de competitii sportive
(specializate sau polivalente):

* un loc de parcare la 5-20 de locuri

* se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Constructii §i amenajari sportive(Stadioane, Patinoare artificiale,Amplasament: de preferin{a in zonele rezidentiale
sau in vecindtatea complexurilor sportive §i de agreement,Poligoane pentru tir

Popicarii, Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cét posibil in vecinitatea unor cursuri sau oglinzi
de apa):

» un loc de parcare la 30 de persoane

* se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numdr de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Constructii de agrement (Locuri de joaca pentru copii, Parcuri, Scuaruri):
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- cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

« Pentru cluburi va fi previzut céte un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Constructii de turism(Hotel, Hotel-apartament, Motel, Vile, Bungalouri, Cabane categoria, Campinguri, Sate de
vacanta):

* 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

« Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare

Constructii de locuinte:

« cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

« céte un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuin{e semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun;

« cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

« Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- aspectul clidirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care
se afli in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie s contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si elementelor lor,
prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fafadelor aceleiasi cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clidirilor prin dispunerea neadecvatd a reclamelor pe plinurile
fatadelor, parapete, balcoane etc.

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate pe
fatada sunt interzise

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben,
verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori );

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.;

- nu sunt admise interventii de orice naturi pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu actualul
regulament;

- urmitoarele materiale sunt strict interzise: tabla, placi din azbociment, pereti tip cortind, panouri tip sandwich,
alucobond.

- se vor utiliza materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate,
nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

- tamplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibila a sarpantei.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

_ in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autorité{ii competente care administreaza
resursele de apd;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea

pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietétile invecinate;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti (tripozi unifi cu grinzi cu
zibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

- asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat retelele si a instalatiile sa
nu ‘4fecteze perceptia spatiului public;

- lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate in
intravilanul localititilor se executd in varianta de amplasare subterana. Se interzice montarea supraterand, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare, transpott in comun, automate pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta natura.
Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in
nisele constructiilor, cu

acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

La realizarea oricaror obiective de investitii/ constructii pe raza orasului Mangalia se vor
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respecta prevederile H.C.J. nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a

numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate

pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

Procentele prevazute reprezinta raportul dintre suprafafa aferenta spatiilor verzi si surpafata

terenului definuta de investitor/ beneficiar, suprafata de spatiu verde putand fi repartizata pe:

- suprafafa teren ramasi liberd dupa realizarea constructiilor si parcarilor aferente

-  suprafafa fatadelor constructiilor

- suprafata teraselor/ acoperisului.

Tipurile de plante propuse pentru amenajarea spatiilor verzi in conformitate cu H.C.J. nr. 152/2013 privind
stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori
aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta sunt detaliate in ANEXA.

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fajade;

- pentru imbunatétirea microclimatului §i pentru protecfia constructiei se va evita impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spafiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va i acoperit cu gazon s§i plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20
metri indl{ime;

MPREJMUIRI:

- gardurile spre stradi ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea indltimea de 2,00 metri,
vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri §i vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietafi vor fi
opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu §i vor avea inil{imea maxima de 2,20 metri;

- marcarea limitei proprietifii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

- nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate.

3. Descrierea situatiei propuse: - se solicitd informatii generale privind reglementdrile urbanistice ale zonei in
care se afld imobilul - teren - cu numar cadastral 102247 si suprafata de 5.520 mp, pentru constituirea unei garantii
bancare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru

CONSTITUIRE GARANTIE BANCARA - Informatii generale privind reglementirile urbanistice ale zonei
in care se aflii imobilul - teren - cu numar cadastral 102247.

“ Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va

adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:
Agentia de Protectia Mediului, str. Unirii, nr. 23, Constanta

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decida, dupé caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investiiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
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in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului
in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesita{ii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului. solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie€);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizati);

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz

OD.T.A.C. OD.T.O.E. OD.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) avize si acorduri privind utilitaile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri:
O canalizare O telefonizare 0.

[J alimentare cu energie electrica O salubritate

O alimentare cu energie termica O transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectie civila O s#natatea populatiei

d.3) avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

O....
e)-;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
a....
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
SECRE’I:AR GENERAL,
CIOCANEL Andreea
ARHITECT SEF**),
ENACHE Paul Aurel
Sl T
Intoomit,
NASTASE Claudiu Valentin
Achitat taxa de 59 lei, conform chitantei nr. 0024864 din 23.9.2020. W

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIR? datade ...............
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in conformitate cu prevederile legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completirile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism nr.

deladatade ..................... pani la data de ..

Dupa aceastd dat, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR,

.....................................................

(numele, prenumele §i semnatura) (numele, prenumele si semnatura)

ARHITECT SEF**),
LS. et st sssessas

(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitiii ................... .
Achitat taxa de ................... lei, conform chitantei nr. .................. din ..........
Transmis solicitantului la data de ................... direct / prin posta.

**) Se va semna, dupa caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul-sef" de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajdrii
teritoriului si urbanismului.
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