MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. S /3(2: 2 din 20,03, 2018

IN SCOPUL: informare pentru construire.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. AMABLE ESTATE S.R.L. in faliment reprezentati de CITR
Filiala Bucuresti S.P.R.L. prin Sorin Berceanu , cu domiciliul / sediul in judetul _ - _, municipiul / oragul / comuna
Bucuresti _ satul / sectorul _3 _, cod postal _ - _, strada _ Dristorului _nr. 4  bloc _13_,scara_A .etaj - ,ap. 2
_ telefon/ fax _-_, e-mail _- _, inregistratd lanr. _ 5563 din _12.02.2018 .

pentru imobilul teren si/sau constructii situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, strada _ G-ral
Petre Popovit _nr. _82-86 ,bloc_-_,scara_- ,etaj - ,ap. - _ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificdrile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr, 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
medificdrile §i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciara nr. 9919/07.02.2018, S.C. AMABLE ESTATE S.R.L. detine imobilul (teren in suprafati
de 4.449 mp. - numar cadastral 201394 - numir cadastral vechi 7563) situat in strada G-ral Petre Popovit nr. 82-86. Imobilul a
fost intabulat in Cartea funciard nr. 201394 (provenitd din conversia de pe hartie a C.F. nr. 58847) cu Incheierile nr.
22192/22.09.2006 (cumpdrare) si nr. 23164/30.05.2014 (notare schimbare denumire proprietar).
Cu Incheierea nr. 22393/25.09.2006 se intabuleaza dreptul de ipotecid in favoarea ALPHA BANK ROMANIA S.A.
BUCURESTI SUCURSALA DOROBANTI, cu notarea interdictiilor de instrainare si grevare.
Cu Inchejerea nr. 299385/17.08.2009 se noteaza cesiunea de creantd privind ipoteca in favoarea ALPHA BANK A.E. -
LONDON BRANCH (Sucursala din Londra).
Cu incheierea nr. 57941/23.12.2014 se noteaza conventie incheiatd intre ALPHA BANK A.E. - LONDON BRANVH, S.C.
AMABLE ESTATE S.R.L. i S.C. R.I. INVESTMENT GRUP S.R.L.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafatd de 4.449 mp.
Se solicitd: informare pentru construire.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este situat; in zona CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protejate; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu recomandarea
de a se opta pentru P.O.T. maxim = 50%. C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren pentru functiunile publice, se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului, dar fird a se depasi C.U.T. maxim = 2.4 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 6 si
mai multe niveluri si C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri;
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Terenul se afld in zoni de culoar aerian - zona 5. In vederea autorizirii clidirilor cu iniltimi mai mari de 30,00 m este
necesard obtinerea avizului Autorititii Aeronautice Civile Roméne.
Conform PUZ Coordonator Sector 6, in subzona CB1:
Utiliziri admise: institutii §i servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale.
Utilizari admise cu conditionari: extinderile si schimbirile de profil se admit cu conditia si nu incomodeze prin poluare si
trafic functiunile invecinate; se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilititi; in proximitatea
aeroporturilor se va respecta avizul autorititii aeronautice privind conditiile impuse de culoarul de zbor.
Utiliziri interzise: orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei $i prin aceasta prezintd riscul indepartarii
investitorilor interesati; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii
provizorii de orice naturd; depozitare en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor
urbane; lucrdri de terasament de naturd si afecteze utilizarea terenurilor invecinate: orice lucrari de terasament care pot sd
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice
parcelate in module avénd suprafata minima de 1.000 mp si un front la stradi de minim 30 m.
Amplasarea clidirilor fatd de aliniament: serviciile publice vor fi retrase de la alinfament cu minim 10,00 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strizii, de profilul activitatii si de normele existente; cladirile care alcatuiesc
fronturi continue vor avea o adncime fatd de aliniament care nu va depisi 20,00 metri; banda de construibilitate a cladirilor
retrase fatd de aliniament este de 20,00 metri de la alinierea cladirilor; serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul
in care indltimea maximi la cornise nu depéseste distanta dintre aliniamente; daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului
depageste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de indltime al
cladirii fatd de distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4,00 metri, cu conditia si nu fie ldsate vizibile
calcane de pe parcelele aldturate; fac exceptie de la aceasta reguld numai situatiile de marcare prin plus de iniltime a
intersectiilor i racorddrile de inaltime a cladirilor intre strazi cu latimi diferite.
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Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: cladirile publice se vor amplasa, de reguld, in
regim izolat; cladirile care vor alcitui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20,00 metri la aliniament; in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avind calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o clddire retrasi de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterali ferestre ale unor incdperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanti egali cu 1/3 din
indltime, dar nu mai putin de 5,00 metri; cladirile se vor retrage fatd de limita posterioars a parcelei la o distantd de cel putin
Jumatate din inaltimea cladirii masurati la cornigd, dar nu mai putin de 5,00 metri: distanta dintre cladirea unei biserici
ortodoxe si limitele laterale si cea posterioari ale parcelei este de minim 10,00 metri.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli: cladirile vor respecta intre ele distante egale cu niltimea la
cornigdl a celei mai inalte dintre ele: distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,00 metri numai in
cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi pentru alte activitati permanente ce necesitd
lumina naturali.

Circulatii si accese: parcela este construibild daci are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publicd; in cazul
fronturilor continue la stradi se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat si
permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masuratd pe aliniament, nu va depisi
30,00 metri; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

Stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; locurile de parcare se dimensioneazi conform normelor specifice §i se dispun in constructii supra/subterane sau in
parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20
metri indltime; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150,00 metri.

Iniltimea maximi admisibild a clidirilor: indltimea maximi admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri Tn functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Aspectul exterior al clidirilor: aspectul exterior al clidirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii §i va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate.

Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; in cazul alimentirii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreazi resursele de ap3; se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice §i dispunerea vizibild a cablurilor TV; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale; dati fiind intensitatea
circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu si fie ficut pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii.

Spatii plantate: spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100,00 mp; se vor identifica, pastra si proteja in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4,00 metri iniltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul tiierii unui arbore, se vor planta in compensare alti 10 arbori
pe terenul propriu, iar in cazul in care nu existd aceasta posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafata de teren indicati de
cdtre Administratia Lacuri Parcuri si Agrement Bucuresti sau de Primdria Sectorului 6; pentru imbunétitirea microclimatului si
pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase; parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1,20 metri indltime; in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de ridicinid pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale corniselor Colentinei gi Dambovitei se recomanda
speciile care prin tipul de radécini contribuie la stabilizarea pantelor; realizarea unei constructii pe suprafete mai mari de 1.000
mp. va fi condifionati de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei afectats
proiectului din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime de 2,00 metri a solului care sa permiti
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Imprejmuiri: imprejmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de
circa 0,60 metri, partea superioari fiind realizati din fier forjat sau plasd metalica si vor fi dublate de gard viu; pe limitele
laterale si posterioare, imprejmuirile vor fi opace cu Inaltimi de 2,50 metri.

Procent maxim de ocupare a terenului: pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului
cu recomandarea de a se opta pentru P.O.T. maxim = 50%.

Coeficient maxim de utilizare a terenului: C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; pentru functiunile publice, se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului, dar fard a se depasi CUT maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 6 gi mai
multe niveluri si CUT maxim = 2,2 mp. ADC/mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.

Regulamentul de construire se va stabili in baza elaboririi si aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia
cel putin: modul specific de construire n raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui
studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale §i posterioara ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si modul
de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim =
60%; P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren si C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri
cu 3-5 niveluri.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: informare pentru construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESF IINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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) e ASASAAIMLLAE AL ALLUVLARULUL CEKLIFICA L ULUL DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
) Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificata
prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliulu; $1 Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturii cu mediul st modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorials de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s
decidi, dupa caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auloritatea competenti pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in

acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la antoritatea competentd pentru protectia mediului in
vederea evaludrii initiale a investitici si stabilirii demaririi procedurii de cvaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatd. In urma evaluirii inifiale a notilicdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente

pentru protec{ia mediului l
e ———————— — = — —_— — — — —

In situatia in care.autoritatea competents pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului sifsau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiifii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
Autorizarea exccutiirii lucririlor de constructii

= _—
—

= ~
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renun{i Ia intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

. 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) -;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
OD.T.A.C, OD.T.O.E. 0O D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize 5i acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu api O gaze naturale Alte avize / acorduri:
O canalizare O telefonizare 0 aviz de conformitate
O alimentare cu energie electrica O salubritate
O alimentare cu energie termica O transport urban

d.2. avize 5i acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila O sdndtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie).
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):
€) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 6 __ luni de la data emiterii.

15 zile inainte de data expiririi
si com?letﬁrile ulterioare.

Wl

79 03, B1F

DEMIREL SPIRIDON

Cererea pentru prelungirea valabilitiitii certificatului de urbanism se depune cu cel puti
acestuia, conform normelor metgd6ipgice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu modificirj

ARHITECT SEF,
70

/
\S\ ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

§ef Serviciu: Victoria Ionela Hododi
Intocmit 2 ex. — Viorel Ghitﬁc_—_zr

———

Achitat taxa de __ 49,00 __ lei, conform O.P./Chitantei nr. __ 62104 _din__ 12.02.2018
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti ladatade 33 .OQ% 7l 8
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificiirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2018

de la data de pénd la data de

Dupi aceasta dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibil, solicitantul urménd sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
LS.
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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